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Landzonetilladelse

Norddjurs Kommune meddeler hermed landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, til opfarelse
af ny boligbebyggelse pa adressen Langbyvej 3, 8581 Nimtofte, matr.nr. 1b Ramte By, @rum.

uftfoto visende ejendommens beliggenhed nord for Tastrup (red prik)

Forudseaetninger
Tilladelsen er meddelt pa grundlag af oplysningerne i din ansggning. Det forudsaettes derfor at det
ansggte udferes som beskrevet i ansggningsmaterialet og i overensstemmelse med falgende vilkar:

Norddjurs Kommune - Torvet 3 - 8500 Grenaa Tlf.: 89 59 10 00 - www.norddjurs.dk - CVR nr. 29 18 99 86
Telefon- og abningstider: Mandag-onsdag: 10.00-15.00 - Torsdag: 10.00-17.00 - Fredag: 10.00-12.00
E-mail: norddjurs@norddjurs.dk - Sikker e-mail: sikkerpost@norddjurs.dk
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Vilkar for tilladelsen
Der stilles fglgende vilkar for tilladelsen:

1. At det ansggte udfgres som beskrevet i ansggningsmaterialet modtaget den 22. marts 2024.

2. At der ved opferelsen af boligen ikke anvendes materialer, der kan have reflekterende gene-
virkninger pa omkringliggende naboejendomme.

Naboorientering

Naboorientering er udeladt da Norddjurs Kommune vurderer, at det ansggte er af underordnet betyd-
ning for naboerne jf. Planlovens § 35, stk. 5.

Det er vurderet at det ansagte ikke vil fa vaesentlig indvirkning pa de omkringliggende ejendomme,
da der har veeret eksisterende bebyggelse pa ejendommen i en lang arraekke.

Sagsfremstilling
Jf. Bygnings- og Boligregistret (BBR) er ejendommen registreret som en landbrugsejendom med land-
brugspligt. Det samlede matrikulaere areal for ejendommen er pa 16,70 ha.

Der er pa nuvaerende tidspunkt registreret en enkelt bygning pa ejendommen, bygn. nr. 5, som star
anfgrt som en tiloversbleven landbrugsbygning og har et areal pa 283 m2. Bygningen er opfart i 1978.

Der er i 2022 ansggt om nedrivning af alle andre bygninger pa ejendommen (bygn. nr. 1 - 4), herun-
der ejendommens boligbebyggelse.

Kommunen har meddelt nedrivningstilladelse hertil d. 25. februar 2022. Bygn. nr. 5 bibeholdes og
den nye bolig opfgres i tilknytning hertil.

Bolig opfares med integreret garage. Den samlede bygning har et areal pa 217,40 m2, hvoraf garagen
udger 62,6 m2.

Bygningen opfares med facader i teglsten og palaegges sorte betontagsten pa taget. Den far en hgjde
pa 5,66 m.

Bygningen placeres pa ejendommen som det fremgar af situationsplan s. 4 og far et udseende som
fremgar af facadetegninger s. 3.
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Situationsplan visende placering af den nye boligbebyggelse

Kommuneplan 2021
Ejendommen er hverken lokal- eller kommuneplanlagt, men ligger i det abne land landzone.

Omradet er ikke omfattet af saerlige udpegede natur-, landskabs-, kultur- eller miljgomrader, jf.
kommuneplan 2021.

Vurdering

Der er ved afggrelsen lagt vaegt pa at der er tale om nyt boligbyggeri, der skal erstatte en aldre
stuehusbygning. Boligen opfares i tilknytning til eksisterende bebyggelse (bygn. nr. 5), det er saledes
vurderet, at opfarelse af en ny bolig med omtrent samme placering som den nedrevne bebyggelse
havde, ikke vil vaere til gene for eller medfere vaesentlige andringer pa de omkringliggende ejen-
domme.

Det vurderes ligeledes at der ikke er landskabelige, kulturelle og miljgmaessige forhold, der kunne
tale imod det ansggte og kan derfor tillades i overensstemmelse med de hensyn, der skal varetages
ved administrationen af planlovens landzonebestemmelser.



Risikovurdering iht. Habitatbekendtggrelsen

Natura 2000

I henhold til bekendtgarelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesom-
rader samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages en vurdering af, om projekter i sig selv, eller
i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt.

Naermeste Natura 2000-omrade omrade - N47 Eldrup Skov, sger og moser i Lavenholm Skov - er belig-
gende ca. 8 km fra projektomradet.

Norddjurs Kommune har vurderet, at aktiviteten ikke vil have en vaesentlig pavirkning pa Natura 2000
omradet, og at der derfor ikke skal foretages en naermere konsekvensvurdering.

Beskyttede arter omfattet af Habitatdirektivet

I henhold til bekendtgerelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesom-
rader samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages en vurdering af projekter iht. Habitatdirekti-
vets bilag IV-arter (artsbeskyttelse).

Norddjurs Kommune har ikke kendskab til, at der findes arter der er omfattet af bilag IV i umiddelbar
naerhed af projektomradet. Det er endvidere Norddjurs Kommunes vurdering, at projektet ikke vil
beskadige eller gdelacgge evt. tilstedevaerende yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelses-
omrade for de arter der er optaget i habitatdirektivets bilag IV.

Offentliggerelse og udnyttelse
Afgarelsen vil blive offentliggjort pa Norddjurs Kommunes hjemmeside den 25. april 2024.

Naervaerende landzonetilladelse ma ikke udnyttes inden klagefristens udlgb 23. maj 2024.

Klage
Kommunens afggrelse kan inden 4 uger fra offentliggerelsesdatoen ankes til Planklagenaevnet jf. ved-
lagte klagevejledning. Der er navnets afggrelse, hvornar en klage er indkommet rettidigt.

Du vil straks fa besked, hvis der modtages klage. | tilfaelde af klage ma tilladelsen ikke udnyttes far
sagen er afgjort i Planklagenaevnet, med mindre navnet bestemmer andet.
Hvis du ikke har hgrt noget efter klagefristen udlgb, kan landzonetilladelsen udnyttes.

Foraeldelse
Naervaerende landzonetilladelse bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter at den er med-
delt, eller ikke har vaeret udnyttet i 5 pa hinanden fglgende ar, jf. planlovens § 56, stk. 2.

Andre tilladelser

Du skal vaere opmaerksom pa at byggeriet kraever byggetilladelse. Det fremgar der er ansggt herom.
Byggesagsbehandlingen pabegyndes efter klagefristens udleb, under forudsaetning af at naervaerende
tilladelse ikke paklages.

Kommunen har med denne afggrelse, alene taget stilling til ansggningen i henhold til planlovens § 35,
stk. 1. Der er saledes ikke taget stilling til andre tilladelser, der matte vaere ngdvendige efter andre
bestemmelser i planloven eller efter anden lovgivning.

Venlig hilsen

Tine Lysdahl Sgrensen
Planlaegger/Landzonesagsbehandler



Kopi sendt til:

Danmarks Naturfredningsforenings hovedkontor: dnnorddjurs-sager@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening Norddjurs: norddjurs@dn.dk

Ansgger: rjacobsen@nrdn.dk

Klagevejledning
Denne afgarelse kan paklages til Planklagenavnet jf. Planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Klageberettigede er:

Erhvervsministeren

Enhver med retlig interesse i sagens udfald

Landsdaekkende foreninger og organisationer, der har som hovedformal at beskytte natur og miljg,
eller varetage vaesentlige brugerinteresser.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klageportalen
med Mit-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for Norddjurs Kommune via klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for privatpersoner og 1.800,- kr.
for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i
klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvid du far helt eller delvist medhold i klagen.

| klageportalen sendes din klage automatisk farst til Norddjurs Kommune. Hvis Norddjurs Kommune
fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du
far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du forin-
den er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klage-
portalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenavnet. Naevnet afggr herefter, om du
kan fritages for at bruge klageportalen.

Klagefrist

Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendt-
gjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller
helligdag, forlaenges klagefristen til den falgende hverdag.

Opsattende virkning
En rettidig klage over denne afggrelse har opsaettende virkning, medmindre Planklagenavnet be-
stemmer andet.

Segsmal
Hvis du vil indbringe afgarelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afgarelsens mod-
tagelse.
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